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UCHWALA NR 135XXX/10
RADY GMINY RUTKI
z dnia 27 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia Wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rutki na lata 2010-2014.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 . Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 2 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i
Nr 223, poz. 1453 oraz z 2009 1. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241), oraz art. 21 ust.1, pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 1. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z
2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173,
poz. 1218 oraz z 2009 r. Nr 3, poz. 13) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rutkina lata 2010-2014, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rutki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZ DNICZACY

a Gminy

mgr Jaxosfaw Targorski
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Zalacznik

do uchwaty Nr135/XXX/10
Rady Gminy Rutki

7z dnia 27 stycznia 2010 1.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rutki na lata 2010-2014.

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienie lokali
socjalnych i lokali zamiennych nalezy do zadan wlasnych gminy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2002 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego naklada na gminy obowiazek opracowania
i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

L. Prognoza dotyczgca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy.

Mieszkaniowy zasob gminy Rutki obejmuje 13 lokali mieszkalnych, z tego:

- 8 lokali mieszkalnych w wyremontowanym budynku mieszkalnym przy ul. 11 Listopada 7

C w Rutkach, wyposazonych w wodg z wodociagu zbiorowego, centralne ogrzewanie,
kanalizacje sanitarna, stan techniczny bardzo dobry.

- 1 lokal mieszkalny w budynku uzytkowanym na prawach wspotwiasnosci z innymi
osobami przy ul. 11 Listopada 7 B w Rutkach, wyposazony w wodg z wodociagu

zbiorowego, centralne ogrzewanie, kanalizacje sanitarna, stan techniczny dobry.

- 7 lokale mieszkalne w Gradach Woniecko, przy Szkole Podstawowej, wyposazone w wodg
z wodociagu zbiorowego, ceniralne ogrzewanie, kanalizacj¢ sanitarna, stan techniczny dobry.
- 72 lokale mieszkalne w Kotomyi, przy Szkole Podstawowej, wyposazone w wodg z
wodociagu zbiorowego, centralne ogrzewanie, kanalizacje sanitarng, stan techniczny dobry.
Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych mieszkan.
Gmina nie posiada lokali socjalnych. W razie potrzeby pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie
nastepowalo poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne —
bedacych wlasnoscia Gminy, lub wynajmowanie lokali od innych wlascicieli oraz
podnajmowanie ich osobom, ktorych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali.

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkow.
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Na lata 2010 — 2014  planuje sie wykonywanie jedynie niezbednych remontow
biezacych.

I1L. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Planuje si¢ sprzedaz niezamieszkanych oémiu lokali mieszkalnych w domu przy ul.11
Listopada 7 C, w przypadku braku zainteresowania kupnem dopuszcza sig mozliwosé
wynajmu lokali.

Dopuszcza sig sprzedaz pozostatych lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania
zakupem mieszkan ze strony dotychczasowych najemcow lub lokali mieszkalnych objetych
obecnie umowami najmu w miarg opuszezania ich przez najemcow.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

Stawke czynszu za |1 m? powierzehni uzytkowej lokalu wchodzacego w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wéjt Gminy.
Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala sig uwzgledniajac czynniki obnizajace lub podwyzszajace ich wartos¢

uzytkowa:
Tabela czynnikéw wptywajacych na podwyzszenie i obnizenie stawki czynszu.

Lp | Czymniki ’ Podwyzszenie Obnizenie

1. | Lokal w budynku w migjscowosci gminnej | 5%

2. | Lokal wyposazony w kanalizacj¢ 1 wodg 10%

3. | Lokal .wyposaiony w lazienke 1 we 10%

4. | Lokal wyposazony W €O 10%

5. | Lokal bez wody i kanalizacji 10%
6. | Lokal bez tazienki i we 10%
7. | Lokal bez co 10%
8. Lolfal polozony poza miejscowoscia 5%

gminng

Czynsz obejmuje migdzy innymi: koszty administrowania, czg$¢ Kosztéw remontow
budynkéw, pomieszezen i urzadzen shizacych do wspdlnego uzytku mieszkancow tj. klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, strychéw, oswietlenia czescl
wspolnych budynku, utrzymania terenu wokét budynku.

Najemca lokalu oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od
wlasciciela zwiazanych z eksploatacja mieszkania, tj. oplat za dostawg do lokalu energii,
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wody oraz odbior o
lokalu nie ma zawartej

Najemca uczestniczy W kosztach

w lokalu przez wynajmujacego lub
winien by¢ uzgodniony pisemnie pomi

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze prz
obowigzujacego W zasobie mieszkaniowym gminy Rutki.

Najemcy lokali wcho
wymagania, o ktérych mowa w
zasobie gminy oraz, ktorych sre
domowego nie przekracza 10
75 % w gospodarstwach wieloosobowyc

dpadéw statych i nieczystosci ciektych (w wypadkach, gdy korzystajacy z
umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug).

wprowadzonych na jego wrniosek ulepszefi dokonywanych

za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczen kosztow

edzy najemca, a wynajmujacym.

ekroczyé potowy stawki najnizszego cZynszu

dzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, spetniajacy
art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym
dni dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
0% najnizsze) emerytury w gospodarstwach jednoosobowych 1
h moga ubiegaé si¢ o obniZzenie cZynszu naliczonego.

Obnizki udziela sie na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

V. Sposéb i zasady zarzadzania
mieszkaniowego zasobu gminy oraz p
mieszkaniowym zasobem gminy.

Lokalami niezamieszkanymi w budynku przy ul. 11 Listopada 7 C zarzadza Wéjt Gminy.
Lokalami znajdujacymi si¢ przy szkolach podstawowych zarzadza Biuro Obslugi Szkot w

Rutkach. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w kolejnych latach.

V1. Zrédla finansowania gos

Podstawowymi zrodiami finan
oraz wplywy z czynszow za

VII. Wysoko§é wydatkéw w kolejnych 1
eksploatacji, koszty remeontéw oraz Koszty mo

podarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

sowania gospodarki mieszkaniowej sa érodki z budzetu gminy
Jokale wchodzace w skl

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Wysokosé przewidywanych wydatkow na mieszkaniowy zaséb gminy:

ad mieszkaniowego zasobu gminy.

atach z podzialem na koszty biezgce]
dernizacji lokali i budynkow wchodzacych

Jokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
rzewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

Rok Koszty biezacej | Koszty remontow Koszty modernizacji
eksploatacji

2010 22000,00 3000,00

2011 24000,00 2000,00

2012 20000,00 2000,00

2013 20000,00 2500,00

2014 20000,00 2500,00
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VIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Ustalone realne potrzeby remontowe wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali z
eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac powyzsze na uwadze nie przewiduje si¢
zamian lokali w zwiazku z przeprowadzanymi remontami budynkow i lokali.

Proces prywatyzacji majatku gminnego-komunalnego realizowany jest od roku 1990 i polega
na stopniowym wyzbywaniu sie lokali zajmowanych przez najemcow. Argumentem
przemawiajacym za prywatyzacja jest wigksze zainteresowanie utrzymaniem budynku w
dobrym stanie technicznym oraz dbatosé o czysto§é i porzadek, a takze ze strony gminy
obnizenie kosztéw utrzymania zasobow.

Prywatyzacja mieszkania jest transakcja, w ktérej obie strony powinny osiagnaé¢ korzysci.
Interesy Gminy sprowadzaja si¢ do osiagnigcia zyskow oraz pozbycia si¢ majatku
wymagajacego znacznych doptat do biezacego utrzymania. Interes najemcy wigze sie ze
swoboda dysponowania lokalem oraz mozliwodcia wplywania na wysoko$é ponoszonych
obciazefi, Posiadanie statusu wlasciciela lokalu w pierwszej kolejnosci pociaga za soba,
okreslone obowiazki, dopiero pozniej stwarza okreélone przywileje.

Planuje si¢ umozliwienie wykupu mieszkan dla wszystkich najemcow lokali mieszkalnych
zgodnie z wyceng danego mieszkania dokonana przez rzeczoznawcg majatkowego.
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