UCHWALA NR 153/XXVIII/13
RADY GMINY RUTKI

z dnia 20 grudnia 2013 r.

w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rutki,

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013r,,
p0z.594, 6451 1318), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2005r. Nr 31, poz. 266,
z 2006 r, Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr
173, poz. 1218, 22010 . Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342, 22012 r. poz.951 oraz z 2013 r. poz. 1304)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Rutki
stanowiace zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ § 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

@. § 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Staniszewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 153/XXVIII/13
Rady Gminy Rutki
z dnia 20 grudnia 2013 r.

Zasady wynajmowania lokali wechodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rutki

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne,

§ 1. [. Tworzac warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty mieszkaniowej gmina Rutki
wynajmuje lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach okreslonych
w ustawie oraz niniejszej uchwale.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.),

% 2} Gminie — rozumie sie¢ przez to Gming Rutki,
© 3) Wojcie - rozumie sig przez to Wéjta Gminy Rutki,

4) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art. 4 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734 z péZn. zm.)

5) $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego — rozumie si¢ przez to dochod okreslony w ustawie
zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ustalony jake $redni dochdd z gospodarstwa
domowego z ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania,

6) lokalu - rozumie si¢ ptzez to lokal, o ktorym mowa w art.2 ust. | pkt 5 ustawy.

Rozdziai 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oaz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZynszu.

§ 2. Za osoby spetniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony lokalu
z zasobu Gminy uwaza sig¢ osoby, ktdrych sredni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
@ 2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktérej sredni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o najem nie przekracza:

1) 75 % kwoty najniZszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, z kiorymi zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony, iktérych $redni miesieczny dochdd
przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku
o obnizenie czynszu wynosi:

1)od 40do 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iod 30 do 50 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ponizej 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iponizej 30% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Obnizka obowiazujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokosci:
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1) do10% w przypadku najemcow, o ktﬁrych mowa w § 4 pkt 1,
2) do 20 % w przypadku najemcdw, o ktérych mowa w § 4 pkt 2.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujjce wnioskodawee do ich poprawy.

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszKiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedna uprawniona osobg¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osob¢ w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshiguje:
1) osobom nieposiadajacym tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

2) osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu przeznaczonego do remontu na koszt przyszlego
najemcy, :

3) osobom niezbednym dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub posiadane kwalifikacje.
2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
1) utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiolowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujgcego opuszczenie
i oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) sa bezdomne i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 uchwaly.

3. Sposréd oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, Z¢ taczna powierzchnia pokoi nie moze
by¢ mniejsza niz 5m? powierzchni na osobg w gospodarstwie wieloosobowym i10m? w gospodarstwie

jednoosobowym,

Reozdzial 5,
Warunki dekonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nienalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywaé
migdzy soba zamiany zajmowanych lokali.

2. Dokonywanie zamiany uzaleznione jest od zgody Wojta.

3. Na wniosek najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych gminy wynajmujacy moze
wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokalu na inny lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy, o ile przemawiaja
za tym wzgledy spoleczne. Zamiana taka wymaga uzyskania zgody dysponentéw obu zasobdw.

4. Wojt moze zaproponowaé najemcy lokalu znajdujacego sig w zasobie mieszkaniowym gminy zamiange na
inny lokal, oile jest to konieczne dla realizacji prawidlowej gospodarki mieniem Gminy, badz w zwiazku
z przeznaczeniem nieruchomosci do sprzedazy.

5. Zamiana nie moze by¢ dokonywana w przypadku gdy:
1) najemca lub jego malzonek posiada tytul prawny do lokalu na terenie gminy,
2) najemca przed wyrazeniem zgody na zamiang dokonal samowolnej zamiany lokali,
3) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas 0znaczony,

4) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym odrebnymi przepisami,
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy Rutki.
~ Wniosek powinien zawiera:
1) imig i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),
3) zrédto dochodow cztonkdw rodziny wnioskodawey z ostatnich 3 miesigey przed datg ziozenia wniosku,
4} okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,
5) okreslenie rodzaju lokalu o jaki sig¢ ubiega,
6) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,
7) inne warunki,
8) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. W celu sprawowania spolecznej kontroli wyboru osob, zktorymi wynajmujacy w pierwszej kolejnosei
. powinien zawrze¢ umowg najmu, wsytuacji, gdy istnieja wolne lokale przeznaczone do wynajmu, ailo$é
% whnioskodawcOw przekracza liczbe lokali, Wojt moze powolaé Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

Komisja sktada si¢ z minimum 4 oséb powotanych sposréd przedstawicieli Rady Gminy Rutki, pracownikow
Urzgdu Gminy Rutki i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w oglgdzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynaj@éie lokalu,
2) opiniowanie wnioskdw o wynajecie lokalu
3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokali.
§ 10. Umowy najmu lokali zawiera Wajt, uwzgledniajac opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

Rozdzial 7.
Zasady post¢gpowania w stosunku do 0séb, ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w Ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 11, 1. Osoby, ktére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemc¢ lub wlokalu, w ktoérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowiazane sa do opuszczenia lokalu najpézniej w ciagu 3 miesiecy od daty
opuszczenia lokalu przez najemc¢ lub Smierci najemcy. W tym czasie uiszczaja one odszkodowanie zgodnie

@ Z art. 18 ustawy,
2.Z osobami tymi wynajmujacy moze zawrze¢ umoweg najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego lub

socjalnego, jezeli zamieszkiwali wspélnie z najemca przez okres pigciu lat ispelniajg kryteria dochodowe do
wynajecia wolnego lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?,

§ 12. Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, wolne lokale mieszkalne wchodzace
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? przeznacza sie do
najmu na rzecz wnioskodawcéw, ktorych staly dochéd gwarantuje pokrycie kosztéw wynajmu lokalu, na rzecz
rodzin wielodzietnych lub do sprzedazy.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe,

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
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